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1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1.1 Przedmiot inwestycji

Przedmiotem  inwestycji  jest  opracowanie  koncepcji  budowy  hali  sportowej  przy  ul.  Strumykowej  21
w Warszawie.
Dokumentacja  jest  przedmiotem umowy nr  BO/BL/32/2019/ZAK dnia  17 czerwca 2019 r  rozpisanej  przez
Miasto Stołeczne Warszawa.
Na  przedmiotowym  terenie  obowiązuje  miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  (Uchwała  Nr
XVI/255/99 Rady Gminy Warszawa – Białołęka z dnia 22 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nowodworów Wschodnich (cz. II).

1.2 Istniejący stan zagospodarowania terenu

Na  przedmiotowym  terenie  znajduje  się  trzykondygnacyjny  budynek  Szkoły  Podstawowej  z  Oddziałami
Integracyjnymi nr 342 im. Jana Marcina Szancera, trzykondygnacyjny budynek Szkoły Podstawowej nr 366 im.
Jana Pawła II oraz jednokondygnacyjny budynek hali sportowej Białołęckiego Ośrodka Sportu; budynek letniej
szatni, dwie altany śmietnikowe, trzy inne budowle, a także boiska sportowe, bieżnia, plac zabaw, parking i oraz
elementy infrastruktury. Budynki obu szkół połączone są z budynkiem hali sportowej łącznikami.

Działka wyposażona jest w trzy zjazdy, wszystkie z ulicy Strumykowej. W południowej części działki znajduje się
parking na około 100 miejsc postojowych, w tym 5 dla osób niepełnosprawnych.

Na przedmiotowym terenie występują liczne drzewa, w tym zespół wartościowych drzew (wg mpzp).

1.2.1 Otoczenie
 d strony północnej znajdują się działki budowlane z zabudową mieszkalną wielorodzinną
 od strony zachodniej znajdują się działki budowlane z zabudową mieszkalną wielorodzinną
 od strony wschodniej znajduje się ulica Strumykowa, a za nią działki budowlane z zabudową mieszkalną

wielorodzinną
 od strony południowej znajduje się ulica Książkowa, a za nią działki budowlane z zabudową mieszkalną

wielorodzinną

1.2.2 Elementy do rozbiórki i przebudowy
Na przedmiotowym  terenie,  ze  względu  na  konieczność  zlokalizowania  nowego  budynku,  konieczna  będzie
rozbiórka  części  boisk  sportowych,  ogrodzenia,  a  także  wycinka  36  drzew  (w tym  dwa  drzewa  na  terenie
obecnego parkingu). Przebudowie ulegną istniejące utwardzenia oraz elementy infrastruktury technicznej.

1.3 Projektowane zagospodarowanie terenu

Projektowany  budynek  zlokalizowano  w  zachodniej  części  terenu  opracowania.  Linia  wschodniej  elewacji
nowoprojektowanej  hali  została  wyznaczona  przez  linię  elewacji  hali  istniejącej  –  jest  do  niej  równoległa.
Budynek  jest  odsunięty  od  istniejącego  o  12  m.  Pomiędzy  budynkami  tworzy  się  oś  widokowa,  łącząca
wyznaczone  zabudową  place.  Linia  zachodniej,  północnej  i  południowej  elewacji  nowoprojektowanej  hali,
wyznaczona została przez linie elewacji budynków na działkach sąsiednich – wysokich budynków mieszkalnych
wielorodzinnych.
Projektowane  zagospodarowanie  terenu  zakłada  wykorzystanie  istniejącego  wjazdu,  zlokalizowanego
w północno-wschodniej części terenu opracowania na potrzeby obsługi komunikacyjnej nowoprojektowanego
budynku.  Celem zapewnienia obsługi  budynku na cele pożarowe,  przebudowie podlegają  utwardzenia  wokół
budynku. 

Projekt  zagospodarowania  terenu  obejmuje  również  utworzenie  nowych  utwardzeń  (dojść  i  dojazdów  do
projektowanej hali), nowych miejsc parkingowych oraz przebudowę istniejącego parkingu w południowej części
działki 12/6 w celu zaspokojenia potrzeb parkingowych dla budynków na terenie opracowania.

Pozostała część zagospodarowania działki nie ulegnie zmianom.
Poziom istniejącego terenu zostaje bez zmian.
Cały teren jest wygrodzony, ogrodzenie pozostaje bez zmian.
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Istniejące  altany  śmietnikowe  pozostawiono  w  istniejących  miejscach.  Odległość  od  głównego  wejścia  do
projektowanego budynku do najbliższego miejsca składowania odpadów wynosi około 68 m.
Na  terenie  inwestycji  występuje  licznie  zieleń  wysoka,  część  istniejących  drzew  koliduje  z  budynkiem  hali
sportowej oraz parkingiem, ze względu na to konieczne będą wycinki.

1.3.1 Projektowane instalacje uzbrojenia terenu
 instalacja sanitarna – wodno-kanalizacyjna: zgodnie z warunkami technicznymi przyłączenia.
 instalacja elektryczna i piorunochronna: zgodnie z warunkami technicznymi przyłączenia.
 instalacja telekomunikacyjna, teletechniczna: zgodnie z warunkami technicznymi przyłączenia.
 instalacja ciepłownicza: zgodnie z warunkami technicznymi przyłączenia.

1 3 2. . Sposób odprowadzenia wód deszczowych
Wody  opadowe  i  roztopowe  z  dachu  budynku  są  odprowadzane  poprzez  rury  spustowe  do  sieci  miejskiej
kanalizacji,  wg  warunków  z  dnia  26  sierpnia  2019  r.,  wydane  przez  MPWiK,  znak
PRO.DRP.669.3554.2019.213781.19.AG.MM.

1 3 3. . Elementy małej architektury
W bezpośrednim sąsiedztwie nowoprojektowanej hali zaprojektowano elementy małej architektury, m. in.:

 ławki bez oparcia wzdłuż północnej elewacji projektowanej hali: ocynkowana stalowa konstrukcja nośna,
pokryta piecowym lakierem proszkowym w kolorze czarnym; siedzisko z jednolitego drewna w sposób
niewidoczny połączone z konstrukcją

 siedziska  betonowe:  z  betonu  architektonicznego  o  wysokiej  wytrzymałości,  samoczyszczącego,
pokrytego impregnatem zmniejszającym przebarwienia; wymiary szer. 39 cm x dł. 39 cm x wys. 45 cm
lub podobne

 stojaki  rowerowe:  z metalowego płaskownika pokrytego piecowym lakierem proszkowym w kolorze
czarnym; montaż poprzez betonowanie w gruncie

 oświetlenie:  nowe  punkty  oświetlenia  terenu wykonane  z  wykorzystaniem  istniejących,  kolidujących
z projektowaną  zabudową  słupów  i  opraw  lub  z  nowych,  dopasowanych  stylistyką  i  wymiarami  do
istniejących
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1.4  Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania terenu

1.4.1 Bilans terenu

Powierzchnia całkowita terenu inwestycji - działki nr 12/6 37 543,03 m2

Powierzchnia zabudowy budynków, w tym: 8 992,31 m2

(23,95 %)
                             budynki istniejące 6500,79 m2

                             budynek projektowany+ łącznik 2 491,52 m2

Powierzchnia terenów utwardzonych, w tym: 17 647,03m2

                             chodniki i dojazdy 4 934,42m2

                             parkingi 4 314,64 m2

                             boiska 8 029,32 m2

                             plac zabaw 368,65 m2

Powierzchnia terenów biologicznie czynnych w tym: 10 975,60 m2

(29,23%)
                             na gruncie rodzimym 10 975,60 m2

                             na płycie dachu zielonego części podziemnej 0 m2

                              na płycie dachu zielonego części nadziemnej 0 m2

PROJEKTOWNY BUDYNEK HALI SPORTOWEJ

Ilość kondygnacji nadziemnych 2

Ilość kondygnacji podziemnych 0

Szerokość elewacji 5 189,00 m

Długość elewacji 5 860,00 m

Wysokość budynku do górnej krawędzi elewacji frontowej od poziomu terenu 
przed wejściem do budynku

9,30 m

Przyjęta rzędna ± 0,00 =81,50 m n.p.W

1.4.2 Bilans miejsc postojowych
Zgodnie  z  dokumentem  Studium  Uwarunkowań  i  Kierunków  Zagospodarowania  Przestrzennego  m.  st.
Warszawy – Kierunki zagospodarowania przestrzennego projektowany teren znajduje się w strefie II (miejska)
Dokument przewiduje dla budynków biurowych i urzędów następujące parametry:
18-30 miejsc/1000 m2 powierzchni użytkowej biur i urzędów

Projektowana ilość miejsc parkingowych na terenie: 188 miejsc postojowych, w tym 21 dla niepełnosprawnych.

Celem uzupełnienia zapotrzebowania na miejsca postojowe, zaprojektowano przebudowę istniejącego parkingu,
znajdującego się w południowej części terenu opracowania oraz zaprojektowano miejsca postojowe w pobliżu
projektowanej hali. Takie rozwiązanie pozwoli na zwiększenie ilości miejsc bez dużego ingerowania w istniejące
zagospodarowanie działki.

1.5 Informacja o wpisie do rejestru zabytków
Zgodnie z § 17 Uchwały Nr XVI/255/99 Rady Gminy Warszawa – Białołęka z dnia 22 grudnia 1999 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  Nowodworów  Wschodnich  (cz.  II),  teren
Nowodworów Wschodnich cz. II w całości objęty jest strefą pośredniej ochrony konserwatorskiej i obowiązuje
nakaz  uzgadniania  wybranych  elementów  rozplanowania  i  zabudowy  oraz  skali  i  sposobu  kształtowania
zabudowy z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.
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1.6 Wpływ eksploatacji górniczej
Nie występuje.

1.7 Informacja o zagrożeniu dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanego 
zamierzenia i ich otoczenia

Planowane zamierzenie nie jest inwestycją figurującą w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. 2016 poz. 71
ze zmianami) oraz nie kwalifikuje się do przeprowadzenia postępowania wynikającego z przepisów ustawy z dnia
3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. 2013 poz. 1235).

mgr inż. arch. Jan Wróblewski
MA/075/18

spec. architektoniczna

1.8 Część rysunkowa

NR TYTUŁ SKALA

01 Projekt zagospodarowania terenu 1:500
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2. Projekt budynku hali sportowej
2.1 Dane ogólne

2.1.1 Przedmiot opracowania
Przedmiotem  inwestycji  jest  opracowanie  koncepcji  budowy  hali  sportowej  przy  ul.  Strumykowej  21
w Warszawie.
Dokumentacja  jest  przedmiotem umowy nr  BO/BL/32/2019/ZAK dnia  17 czerwca 2019 r  rozpisanej  przez
Miasto Stołeczne Warszawa.
Na  przedmiotowym  terenie  obowiązuje  miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  (Uchwała  Nr
XVI/255/99 Rady Gminy Warszawa – Białołęka z dnia 22 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nowodworów Wschodnich (cz. II).

2.1.2 Adres inwestycji
ul. Strumykowa 21, dz. nr 12/6 obręb 40119
03-138 Warszawa, dzielnica Białołęka

2.1.3 Inwestor
Miasto Stołeczne Warszawa – Białołęcki Ośrodek Sportu
ul. Światowida 56, 03-144 Warszawa

2.1.4 Jednostka projektowa
Wróblewski Architektura, ul. Polna 24 m.6 , 00-630 Warszawa

Zespół projektowy:
mgr inż. arch. Jan Wróblewski, 
MA/075/18
spec. architektoniczna

mgr inż. arch. Aleksandra Dziedzicka

2.2 Przeznaczenie i program użytkowy obiektu oraz charakterystyczne parametry budynku
Program budynku przyjęto w oparciu o Opis Przedmiotu Zamówienia oraz o dodatkowe ustalenia z Inwestorem.
Projektowany  budynek  hali  sportowej  zlokalizowano  w  zachodniej  części  terenu  opracowania.  Budynek
połączony jest łącznikiem z istniejącym budynkiem hali sportowej, oddalonej od projektowanego o 12 m.
Wejście do projektowanej hali  zlokalizowano w południowo-wschodniej części budynku, przy projektowanym
łączniku. Ze względu na konieczność przystosowania wysokości kondygnacji piętra projektowanego budynku do
istniejącego, poziom „0” parteru wyniesiono 30cm ponad rzędną terenu przy wejściu do budynku. Dostęp do
budynku zapewniony został przez schody oraz pochylnię dla osób niepełnosprawnych.
Połączenie  komunikacyjne  obu  budynków  spowodowało  konieczność  przebudowy  części  pomieszczeń
w istniejącym  budynku.  W  pomieszczeniu  kotłowni  wydzielono  klatkę  schodową  oraz  magazyn.  Na  dachu
zaplecza  istniejącej  hali  sportowej  wyprowadzono  klatkę  schodową  i  zaprojektowano  dwa  dodatkowe
pomieszczenia biurowe. Zapotrzebowanie na ciepło dla istniejącej hali  realizowane będzie z węzła cieplnego,
zlokalizowanego w projektowanej hali.

Projektowana hala sportowa została podzielona funkcjonalnie na trzy części.  Pierwszą – jednokondygnacyjną
część  sali  sportowej  z  trybunami,  zlokalizowano  w  północno  –  zachodniej  części  budynku.  Salę  sportową
zaprojektowano tak,  by istniała możliwość podziały na cztery niezależne sektory (dzielone kotarą,  niezależne
obwody  elektryczne – oświetlenie).  Arena o wymiarach 25,0 x  48,0 m, wysokość 10,0 m. Sala wyposażona
w następujące boiska:

 pełnowymiarowe boisko do piłki ręcznej (wzdłuż dłuższego boku areny)
 pełnowymiarowe boisko do koszykówki (wzdłuż dłuższego boku areny)
 pełnowymiarowe boisko do siatkówki (wzdłuż dłuższego boku areny)
 cztery niepełnowymiarowe boiska do koszykówki (w poprzek dłuższego boku areny)
 cztery pełnowymiarowe boiska do siatkówki (w poprzek dłuższego boku areny)

Widownię  na parterze wyposażono w trzyrzędowe trybuny składane z  siedziskami  z PCV bez oparcia  (ilość
miejsc – 168). Na piętrze zaprojektowano jednorzędową widownię stałą (ilość miejsc – 96).
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Dwukondygnacyjna część zapleczowa – szatniowa, zlokalizowana została po wschodniej stronie. Na parterze
zaprojektowano  w niej  wejście  główne  z  recepcją,  szatnią,  foyer  i  ogólnodostępnymi  toaletami  oraz  zespół
szatniowy: sześć szatni trzydziestoosobowych wraz z umywalniami, dwie szatnie dla osób niepełnosprawnych
z umywalniami; a także ewakuacyjną klatkę schodową. Na piętrze w tej części budynku zaprojektowano foyer,
toalety ogólnodostępne, zespół szatni: dwie szatnie dla osób niepełnosprawnych z umywalniami, dwie szatnie
trenerów z łazienkami, pomieszczenie porządkowe a także salę gimnastyczną małą z zapleczem, wyposażoną w
maty i materace z lustrami i drabinkami do aerobiku lub ćwiczeń oraz salę wielofunkcyjną z magazynem sprzętu.
Ostatnią  –  południową,  dwukondygnacyjną  części  budynku  zaprojektowano  jako  zapleczowo-magazynowo-
biurową.  Na  parterze  zlokalizowano  w  tej  części  główną  klatkę  schodową  z windą,  dostosowaną  do  osób
niepełnosprawnych, cztery magazyny do obsługi sali sportowej,  węzeł cieplny z przyłączem wody, rozdzielnię
elektryczną, pomieszczenie porządkowe oraz pomieszczenie socjalne z wc dla personelu obsługującego strefę
wejściowa budynku. Dwa magazyny dostępne są z zewnątrz budynku, poprzez bramy segmentowe. Na piętrze
zaprojektowano wydzieloną część biurową z czterema pokojami biurowymi, zapleczem socjalnym, zespołem wc
oraz szatnią, a także serwerownię i wentylatornię.

Szerokość  korytarzy  ewakuacyjnych,  przejść  ewakuacyjnych  na  trybunach  oraz  biegów  klatki  schodowej
dostosowana  została  do  wymogów  ewakuacji  ppoż.  Zespoły  toalet  ogólnodostępnych,  umywalni  oraz
pozostałych pomieszczeń higieniczno-sanitarnych zaprojektowano zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym
BHP. Ilość urządzeń w umywalniach szatniowych zaprojektowano zgodnie  z  Rozporządzeniem Ministra Prac
i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy oraz
Wytycznych programowo-funkcjonalnych dla hal sportowych.

Wysokość pomieszczeń na parterze w części zapleczowej wynosi 3,90 m, na piętrze natomiast 4,00 m. 
Wysokość netto sali sportowej wynosi 10,00 m.

2.2.1 Charakterystyczne parametry techniczne budynku

Powierzchnia zabudowy budynku istniejącej hali sportowej bez zmian

Powierzchnia zabudowy budynku projektowanej hali sportowej 2 419,61 m2

Powierzchnia zabudowy łącznika 72,78 m2

Powierzchnia całkowita projektowanej hali sportowej i łącznika
4 839,22 m2

- pow. kondygnacji +1 2 419,61 m2

- pow. kondygnacji +2 2 419,61 m2

Powierzchnia całkowita łącznika (+zmiany w budynku istniejącym)
227,26 m2- pow. kondygnacji +1 85,08 m2

- pow. kondygnacji +2 142,18 m2

Powierzchnia użytkowa hali sportowej
2 666,65 m2

- pow. kondygnacji +1 1 963,38 m2

- pow. kondygnacji +2 703,27 m2

Powierzchnia użytkowa łącznika (+zmiany w budynku istniejącym)
97,95 m2

- pow. kondygnacji +1 63,68 m2

- pow. kondygnacji +2 34,27 m2

Kubatura brutto hali sportowej
27 795,32 m3

- kub. kondygnacji +1 22 886,21 m3

- kub. kondygnacji +2 4 909,11 m3

Kubatura brutto łącznika (+zmiany w budynku istniejącym)
862,16 m3

- kub. kondygnacji +1 365,84 m3

- kub. kondygnacji +2 496,32 m3
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PROJEKTOWNY BUDYNEK HALI SPORTOWEJ

Ilość kondygnacji nadziemnych 2

Ilość kondygnacji podziemnych 0

Szerokość elewacji 5 189,00 m

Długość elewacji 5 860,00 m

Wysokość budynku do górnej krawędzi elewacji frontowej od 
poziomu terenu przed wejściem do budynku

9,30 m

Przyjęta rzędna ± 0,00 =81,50 m n.p.W

2.2.2 Zestawienie powierzchni pomieszczeń

NR NAZWA POWIERZCHNIA (m2)

PARTER

0.01 Przedsionek 5,78

0.02 Hol 20,93

0.03 Recepcja 5,12

0.04 Szatnia 15,58

0.05 Komunikacja 29,96

0.06 Foyer 31,36

0.07 Pomieszczenie socjalne 14,44

0.08 WC 2,66

0.09 Klatka schodowa 10,06

0.10 Szyb windy 4,04

0.11 Pomieszczenie porządkowe 6,48

0.12 Trybuny 140,13

0.13 Sala sportowa 1233,00

0.14 Magazyn 30,38

0.15 Magazyn 45,32

0.16 Magazyn 45,33

0.17 Magazyn 45,32

0.18 Klatka schodowa 15,14

0.19 Komunikacja 75,88

0.20 Szatnia 30-osobowa 30,32

0.21 Umywalnia 16,36

0.22 Szatnia 30-osobowa 30,85

0.23 Umywalnia 16,36

0.24 Szatnia 30-osobowa 30,28

0.25 Umywalnia 16,36

0.26 Szatnia 30-osobowa 32,47

0.27 Umywalnia 16,36

0.28 Szatnia 30-osobowa 30,59

0.29 Umywalnia 16,36

0.30 Szatnia 30-osobowa 30,76

0.31 Umywalnia 16,36

0.32 Szatnia dla niepełnosprawnych 16,82

0.33 Umywalnia 6,62

0.34 Umywalnia 6,62

0.35 Szatnia dla niepełnosprawnych 17,19
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0.36 Umywalnia 5,93

0.37 Umywalnia 5,93

0.38 Toalety damskie 16,72

0.39 Toaleta dla niepełnosprawnych 4,90

0.40 Toalety męskie 15,50

0.41 Węzeł C.O. 39,39

0.42 Rozdzielnia elektryczna 14,06

PIĘTRO

1.01 Klatka schodowa 30,87

1.02 Szyb windy 4,04

1.03 Korytarz 21,19

1.04 Szatnia 5,90

1.05 Serwerownia 16,70

1.06 Pomieszczenie socjalne 14,69

1.07 WC damskie 4,90

1.08 WC męskie 4,90

1.09 Biuro 23,61

1.10 Biuro 23,61

1.11 Biuro 23,61

1.12 Biuro 27,75

1.13 Foyer 56,07

1.14 Trybuny 108,00

1.15 Klatka schodowa 26,10

1.16 Komunikacja 89,40

1.17 Sala gimnastyczna 100,34

1.18 Zaplecze 10,41

1.19 Sala wielofunkcyjna 170,55

1.20 Zaplecze 18,67

1.21 Korytarz 18,92

1.22 Szatnia dla niepełnosprawnych 16,82

1.23 Umywalnia 6,62

1.24 Umywalnia 6,62

1.25 Szatnia dla niepełnosprawnych 17,19

1.26 Umywalnia 5,93

1.27 Umywalnia 5,93

1.28 Szatnia trenerów 19,65

1.29 Szatnia trenerów 21,31

1.30 Pomieszczenie porządkowe 14,00

1.31 Toalety damskie 16,72

1.32 Toaleta dla niepełnosprawnych 4,90

1.33 Toalety męskie 15,50

1.34 Wentylatornia 49,79

ŁĄCZNIK

Ł.01 Magazyn 63,38

Ł.02 Klatka schodowa 19,57

Ł.03 Korytarz 5,96

Ł.04 Biuro 14,69
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Ł.05 Biuro 13,62

Ł.06 Łącznik 61,14

2.3 Forma architektoniczna i funkcja obiektu 
2.3.2 Sposób dostosowania zamierzenia budowlanego do krajobrazu i otaczającej zabudowy

1. Wysokość zabudowy

Wysokość od poziomu terenu przed wejściem do budynku do jego górnej krawędzi elewacji wynosi 12.90 m.

2. Odległość budynku od granicy działki

 od strony północnej – 19,16 m i 36,52 m od granicy działki
 od strony zachodniej – 0,00 m i 24,49 m od granicy działki
 od strony wschodniej – 129,31 m i 152,92 m od granicy działki

 od strony południowej –118,54 i 124, 72 m od granicy działki

3. Odległość budynku od nieprzekraczalnej linii zabudowy:

Budynek zaprojektowano w odległości 2,68 m i 2,93 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2.3.3 Nasłonecznienie i przesłanianie
Projektowany budynek hali sportowej spełnia warunki dotyczące nasłonecznienia w dniach równonocy zgodnie
z obowiązującymi  przepisami.  Projektowana  lokalizacja  budynku  spełnia  warunki  dotyczące  wzajemnego
przesłaniania zgodnie z obowiązującymi przepisami zawartymi w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, § 13 oraz § 60. 

2.4 Rozwiązania konstrukcyjno – materiałowe
2.4.1 Układ konstrukcyjny

Budynek  został  zaprojektowany  w  konstrukcji  żelbetowej  słupowo-ścianowej.  Zadaszenie  sali  sportowej  na
konstrukcji z kratownic stalowych. Dach nad częścią zapleczową na płycie żelbetowej.

1. Warunki i sposób posadowienia
Wg projektu konstrukcji sporządzonego na etapie projektu budowlanego.

2. Słupy
Wg projektu konstrukcji sporządzonego na etapie projektu budowlanego.

3. Ściany konstrukcyjne
Wg projektu konstrukcji sporządzonego na etapie projektu budowlanego.

4. Ściany wypełniające i działowe
Wg projektu architektury sporządzonego na etapie projektu budowlanego.

5. Płyty stropowe
Wg projektu konstrukcji sporządzonego na etapie projektu budowlanego.

6. Dachy i stropodachy
Wg projektu architektury sporządzonego na etapie projektu budowlanego.

7. Kominy
Wg projektu architektury sporządzonego na etapie projektu budowlanego.

8. Nadproża
Wg projektu konstrukcji sporządzonego na etapie projektu budowlanego.

2.4.2 Izolacje
1. Hydroizolacje

Wg projektu architektury sporządzonego na etapie projektu budowlanego.
2. Paroizolacje

Wg projektu architektury sporządzonego na etapie projektu budowlanego.
3. Izolacje termiczne

Wg projektu architektury sporządzonego na etapie projektu budowlanego.
4. Izolacje akustyczne

Wg projektu architektury sporządzonego na etapie projektu budowlanego. Uwaga: sala sportowa wyposażona
w akustyczny sufit podwieszony.

2.4.3 Roboty wykończeniowe wewnętrzne i zewnętrzne
1. Tynki wewnętrzne

Tynki  gipsowe (dokładność  odpowiadająca  dla  tynków cementowo-wapiennych kat.  III),  w strefach  mokrych
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ściany zabezpieczyć przeciwwilgociowo.
2. Tynki zewnętrzne

Akrylowo-silikonowy  tynk  dekoracyjny  cienkowarstwowy  w  kolorach  zbliżonych  do  RAL  9011  i  RAL  9016
(wg rysunków elewacji).  Tynk z  dodatkiem wyselekcjonowanego,  krystalicznego kruszywa o różnej  granulacji
z dodatkiem przezroczystych płatków perłowo szklanych, odbijających światło

3. Okładziny ścienne wewnętrzne
W pomieszczeniach mokrych ściany wyłożone płytkami gresowymi na kleju.

4. Posadzki
Wg rysunków R02, R03, R05.

5. Okna
W sali sportowej – w systemie ze szkła profilowego. Profile ze szkła matowego, o piaskowanej wewnętrznej
powierzchni.

  

Ściany kurtynowe w części wejściowej oraz sal gimnastycznej i wielofunkcyjnej w systemie słupowo-ryglowym.
Pozostałe  okna aluminiowe,  szklone  zestawem szklanym dwuszybowym.  Kolor  stolarki  okiennej:  czarny  lub
grafitowy.

6. Drzwi
Do pomieszczeń: np. aluminiowe.
Do  części  ogólnodostępnych,  korytarzy:  np.  aluminiowe,  o  odporności  p.poż.  Zgodnie  z  projektem
architektonicznym, otwierane w kierunku ewakuacji.
Drzwi do pomieszczeń technicznych: stalowe.
Drzwi zewnętrzne: w systemie ściany kurtynowej lub do pomieszczeń technicznych stalowe.
Bramy do magazynów: segmentowe lub rolowane.

2.5 Dostęp do obiektu dla osób niepełnosprawnych
Budynek został przystosowany do korzystania prze osoby niepełnosprawne.
Z racji wyniesienia poziomu parteru na 30 cm, względem poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku
oraz  wyjściem  z  ewakuacyjnej  klatki  schodowej,  zaprojektowano  pochylnie  dla  osób  niepełnosprawnych,
o nachyleniu 10%.
W celu umożliwienia  dostępu osobom niepełnosprawnym na wszystkie  kondygnacje,  zaprojektowano windę,
zlokalizowaną w głównej  klace  schodowej,  dostosowaną  do  wymagań  (kabina  o  wymiarach  min.  1,1x1,4  m,
poręcze na wysokości 0.9 m oraz tablicę przyzywową na wysokości od 0.8 do 1,2 m w odległości nie mniejszej niż
0.5 m od naroża kabiny.
Na każdej kondygnacji  budynku zaprojektowano ogólnodostępne toalety dla osób niepełnosprawnych oraz po
dwie szatnie sportowe z umywalniami, dostosowane do osób poruszających się na wózkach.
Zakłada się, że w budynku nie będzie progów wyższych niż 2 cm. Drzwi do wszystkich pomieszczeń powinny mieć
w świetle przejścia szerokość min. 90 cm, tak, aby osoba na wózku miała swobodne przejście.
Na terenie przewidziano miejsca parkingowe dla osób niepełnosprawnych: 2 miejsca w pobliżu budynku oraz 16
miejsc na przebudowywanym istniejącym parking, zlokalizowanym w południowej części terenu opracowania.

2.6 Rozwiązania elementów wyposażenia budowlano – instalacyjnego
Elementy wyposażenia  oraz rozwiązanie  i  sposób funkcjonowania instalacji  powinny zostać wyspecyfikowane
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w projektach branżowych na etapie projektu budowlanego. Sposób powiązania instalacji obiektu z sieciami oraz
lokalizację punktów pomiarowych należy zaprojektować zgodnie z wytycznymi i warunkami technicznymi odbioru
mediów.
Założenia  do  obliczeń,  podstawowe wyniki  obliczeń  oraz  uzasadnienie  doboru i  wielkości  urządzeń powinny
zostać zawarte w opracowaniach branżowych na etapie projektu budowlanego.
Budynek wyposażony będzie w następujące instalacje:

 sanitarną wodno-kanalizacyjną: zgodnie z warunkami technicznymi przyłączenia. Zimna woda do celów

bytowych dostarczana z sieci miejskiej.

 centralnego ogrzewania:  zgodnie  z  warunkami  technicznymi  przyłączenia.  Czynnikiem grzewczym jest

ciepło z sieci miejskiej. Projektowany węzeł cieplny obsługiwać będzie budynek hali projektowanej oraz
hali istniejącej.

 wentylacji mechanicznej i klimatyzacji sali sportowej i pomieszczeń zaplecza

 elektryczną  oświetlenia,  gniazd  wtykowych  i  zasilania  urządzeń:  zgodnie  z  warunkami  technicznymi

przyłączenia.

 przeciwpożarową

 odgromową

 nagłośnienia

 teletechniczną

 monitoringu

 alarmową

 kontroli dostępu

 fotowoltaiczną

2.7 Charakterystyka energetyczna budynku
Należy wykonać na etapie projektu budowlanego.

2.8 Wpływ obiektu budowlanego na środowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie
Przyjęte w opracowaniu projektowym rozwiązania funkcjonalno – przestrzenne oraz techniczne we wszystkich
projektach  branżowych  nie  wpływają  negatywnie  na  środowisko  przyrodnicze,  zdrowie  ludzi  i  inne  obiekty
budowlane.

Zapotrzebowanie ilość i jakość wody Zapotrzebowanie  na  wodę  oraz  ilość  ścieków  zostanie
określona  w  opracowaniu  branżowym  na  etapie  projektu
budowlanego i  musi  być zgodna z warunkami  technicznymi
odbioru ścieków i dostarczenia wody

Emisja  zanieczyszczeń  gazowych,  w  tym
zapachów,  pyłowych  i  płynnych  z  podaniem
ich rodzaju,  ilości  i  zasięgu rozprzestrzeniania
się

Nie  przewiduje  się  aby  obiekt  w  trakcie  użytkowania
emitował szkodliwe gazy, pyły lub płyny.

Rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów Odpady  będą  zbierane  selektywnie  do  pojemników

znajdujących  się  w  punkcie  gromadzenia  odpadów,

znajdującym się  na  terenie  inwestycji  oraz  odbierane  przez

przedsiębiorców  posiadających  uregulowany  stan  prawny

w tym  zakresie.  Dojazd  do  miejsca  gromadzenia  drogą

wewnętrzną z ul. Strumykowej

Emisja  hałasu  oraz  wibracji,  a  także
promieniowania, w szczególności jonizującego,
pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń,
z  podaniem  odpowiednich  parametrów  tych
czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się

Budynek w trakcie eksploatacji  nie będzie  emitował  hałasu
lub drgań i innych uciążliwych zakłóceń.

Wpływ  obiektów  na  istniejący  drzewostan,
powierzchnię  ziemi,  w  tym  glebę,  wody

Ze  względu  na  kolizję  z  projektowanym  budynkiem,  do
wycinki przeznaczono 36 drzew. Zaleca się zaprojektowanie
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powierzchniowe i podziemne nasadzeń zastępczych jako uzupełnienie układu drzewostanu
np. wzdłuż południowej granicy działki.

Wykazanie,  że  przyjęte  rozwiązania
przestrzenne,  funkcjonalne  i  techniczne
eliminują  wpływ  obiektów  budowlanych  na
środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i  inne
obiekty budowlane

Projektowana inwestycja nie jest ujęta w Rozporządzeniu Rady
Ministrów  z  dnia  09  listopada  2010  r.  w  sprawie  określenia
rodzajów  przedsięwzięć  mogących  znacząco  oddziaływać  na
środowisko oraz  szczegółowych  kryteriów  związanych
z kwalifikowaniem  przedsięwzięć  do  sporządzenia  raportu
o na środowisko. W związku z powyższym nie jest wymagane
uzyskanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach.

Projektowana inwestycja nie narusza w żadnym stopniu interesów osób trzecich. Zachowano wymagane
przepisami odległości pomiędzy zabudową i granicami działki oraz innymi elementami zagospodarowania
terenu  –  dotyczy  odległości  od  granic  działki,  zacieniania  i  przesłaniania.  Wszystkie  stanowiska
parkingowe zlokalizowane spełniają wymagania warunków technicznych.

2.9 Analiza alternatywnych źródeł energetycznych
Należy wykonać na etapie projektu budowlanego.

2.10 Ochrona konserwatorska
Zgodnie z § 17 Uchwały Nr XVI/255/99 Rady Gminy Warszawa – Białołęka z dnia 22 grudnia 1999 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  Nowodworów  Wschodnich  (cz.  II),  teren
Nowodworów Wschodnich cz. II w całości objęty jest strefą pośredniej ochrony konserwatorskiej i obowiązuje
nakaz  uzgadniania  wybranych  elementów  rozplanowania  i  zabudowy  oraz  skali  i  sposobu  kształtowania
zabudowy z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.
2.11. Warunki ochrony przeciwpożarowej
Docelowe warunki ochrony pożarowej skonsultować na etapie projektu budowlanego z rzeczoznawcą ppoż.
Wszystkie materiały i urządzenia przeciwpożarowe powinny posiadać aktualne aprobaty techniczne, certyfikaty
zgodności, deklaracje zgodności i świadectwa dopuszczenia jednostek certyfikujących.
Projekty techniczne budowlane i wykonawcze zarówno budynków, jak i instalacji  i urządzeń należy uzgodnić
z rzeczoznawcą ds. zabezpieczeń ppoż. oraz rzeczoznawcą BHP i Sanepid.

mgr inż. arch. Jan Wróblewski
MA/075/18

spec. architektoniczna

2.12 Część rysunkowa

NR TYTUŁ SKALA

02 Rzut parteru 1:200

03 Rzut piętra 1:200

04 Rzut dachu 1:200

05 Łącznik 1:200

06 Przekroje A-A i B-B 1:200

07 Elewacje południowa i wschodnia 1:200

08 Elewacje północna i zachodnia 1:200

09 Wizualizacja: widok z lotu ptaka od strony południowo-zachodniej -

10 Wizualizacja: widok od strony południowo-wschodniej -

11 Wizualizacja: widok od strony północno-wschodniej -

P R A C O W N I A :  Wołodyjowskiego 48, 02-724 Warszawa                                                                       TEL/FAX: +48 22 216 52 06
S I E D Z I B A :        Polna 24  m 6, 00-630  Warszawa                                                                                  KOM: +48  607 250 167      
NIP:   526-246-59-32                                                                                                                                        REGON:   141319270         
www.wroblewskiarchitektura.pl                                                                                                                         info@wroblewskiarchitektura.pl



ZAŁĄCZNIKI
KATEGORIA: XV

NAZWA:
OPRACOWANIE KONCEPCJI BUDOWY HALI SPORTOWEJ PRZY UL. STRUMYKOWEJ 21 W WARSZAWIE

ADRES:
ul. Strumykowa 21, dz. nr 12/6 obręb 40119
03-138 Warszawa, dzielnica Białołęka

INWESTOR:

Miasto Stołeczne Warszawa – Białołęcki Ośrodek Sportu
ul. Światowida 56, 03-144 Warszawa
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3. Załączniki
3.1. Warunki przyłączenia do sieci ciepłowniczej z dnia 29 sierpnia 2019 r., wydane przez Veolia Energia 
Warszawa S.A., znak VWAW/EWT/19/1914483/1
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3.2. Warunki przyłączenia do sieci elektroenergetycznej z dnia 28 sierpnia 2019 r., wydane przez Innogy Stoen 
Operator, znak ND\WK\18926\2019
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3.3. Warunki przyłączenia do sieci wodociągowej i kanalizacyjnej z dnia 26 sierpnia 2019 r., wydane przez 
Miejskie Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji w M. St. Warszawie Spółka Akcyjna , znak 
PRO.DRP.669.3554.2019.213781.19.AG.MM
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3.4. Opinia konserwatorska z dnia 17 września 2019 r., wydana przez Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków 
w Warszawie, znak WZW.5183.1520.2019.MBA
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